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1. Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet der 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Saulgrub befin-
det sich am westlichen Ortsrand des Ortsteils Wurmansau an der Bundesstrafle B 23, sldost-
lich von Altenau zwischen den Ortslagen Saulgrub im Norden und Unterammergau im Stden.
Das Grundstiick mit der Flurnummer 1220/5 mit einer GréRe von 3.625 m? (0,36 ha) wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus
der Planzeichnung.
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2. Planungsanlass / Planungsziele

Das ortsanséassige Holztransportunternehmen Hautmann plant die Erweiterung des bestehen-
den Familienbetriebes auf dem privaten Grundstiick (FIStNT. 1220/5) angrenzend an die Bun-
desstrafe B 23. Der Betrieb beabsichtigt auf Antrag im Rahmen eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gem. § 12 BauGB die Errichtung einer Halle zur Lagerung von Betriebs-
materialien und eine Unterstellhalle fur Betriebsfahrzeuge. Um die planungsrechtlichen Grund-
lagen hierfir zu schaffen, hat der Gemeinderat beschiossen einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Parallel hierzu muss der Flachennutzungsplan geéndert werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan befindet sich das Planungsgebiet im AuBenbereich, dar-
gestellt als landwirtschaftliche Flache. Im Norden, Osten und verkirzt im Siden grenzt ein
Dorfgebiet mit einer teilweisen Ortsrandeingriinung an, im Westen liegt die B 23. In der 7. An-
derung des Flachennutzungsplans wird das Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausgewie-
sen. Die stidgstlich befindliche Ortsrandeingriinung bleibt bestehen.
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3. Verfahrensvermerke
Verfahrensfiihrung

Die Gemeinde Saulgrub betreibt die 7. Anderung des Flichennutzungsplans in
Wurmansau. Das formliche Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans beginnt mit
dem Anderungsbeschluss. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans werden im Parallelver-
fahren an die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbebetrieb an der Rémerstra3e“ an-
gepasst.

Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplans

1. Der Gemeinderat Saulgrub hat in der Sitzung vom 23.06.2022 die 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren nach §8 Abs.3 S.1 zum dortigen Vorhabenbe-
zogenenbebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Romerstrake* beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 30.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhérung hat in der Zeit vom 07.09.2022 bis 10.10.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zur 7.
Anderung Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der Fas-
sung vom 02.06.2022, hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.09.2022 bis
10.10.2022 stattgefunden.

4. Der Gemeinderat Saulgrub hat in der Sitzung vom 09.02.2023 uber die Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen beschlossen.

5. Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbe-
richt, jeweils in der Fassung vom Juni 2023. wurde gemél § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB in
der Zeit vom 05.09.2023 bis 06.10.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der
7. Anderung Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der
Fassung vom Juni 2023, hat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB vom 05.09.2023 bis 06.10.2023
stattgefunden.

7. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 23.11.2023 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom November
2023 festgestellt.

8. Das Landratsamt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom 07.05.2024 , AZ Nr. 31-
6100 gemaR § 6 BauGB genehmigt.

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 13.05.2024 gemaR
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begrindung
und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Abwégung des Beteiligungsverfahrens

Von Birgern der Gemeinde Saulgrub wurden keine Bedenken vorgetragen.
Abwégungsrelevante Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Wasserwirtschaftsamt Weilheim, PitrichstraBe 15, 82362 Weilheim: Es wurden Auflagen
gemaR eines Bescheides zur Niederschlagswasserbeseitigung gemacht. Die Stellung-
nahme wurde zur Kenntnis genommen. Plananderungen sind nicht erforderlich. Die
Grundzige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.

2. Landratsamt Garmisch-Partenkirchen, Olympiastraie 10, 82467 Garmisch-Partenkirchen:
Es werden Vorbehalte gegeniiber der Planung hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbil-
des eingebracht. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Plananderungen
sind nicht erforderlich. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beruhrt.

3. Kreisbrandmeister Josef Gschwendter, Am Sagle 14, 82481 Mittenwald: Es wird ein Hin-
weis vorgebracht, dass die Léschwasserversorgung entsprechend dem DVGW Arbeits-
blatt W 405 als Grundschutz sicherzustellen ist. Durch die Rdumliche Ausdehnung, ist als
Grundschutz eine Loschwassermenge von 1600 I/Min. iiber zwei Stunden bei einem
FlieBdruck von 2 bar sicherzustellen. Als Erstentnahmestelle zur Sicherstellung des
Loschwassers, ist im Abstand von ca. 75 m zum Objekt ein Uberflurhydrant im Bereich
der Zufahrt vorzusehen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plananderun-
gen sind nicht erforderlich. Die Hinweise zur Léschwasserversorgung sind bei der Bau-
ausfuihrung zu beachten.

4. Behandlung der Umweltbelange

Die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblich-
keit werden zusammengefasst dargestelit.

Durch die geplante Festsetzung eines Gewerbegebiets ergeben sich Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung der Grundflachen. Im jetzigen Flachennutzungsplan ist die Fliche als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen
sind jedoch bei Projekten der stidtebaulichen Entwicklung immer gegeben.

Im Zuge der Planung wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durchgefiihrt. Das Un-

tersuchungsgebiet der Eingriffsflache zeigte zum Zeitpunkt der Begehung am 20.05.2020 den
Charakter einer Flachlandwiese die sich in ein hlgeliges Landschaftsbild einfigt.

Stdwestlich von Wurmansau liegt ein Naturschutzgebiet, das von der Planung nicht betroffen
wird. Um die Siedlungs- und Gewerbeflachen herum schlieRen sich mit etwas Abstand zu die-
sen landschaftliche Vorbehaltsgebiete an. Regionalplanerische Ziele der Landschaft und Erho-
lung sind ebenfalls nicht betroffen.

Durch den zukinftigen Bebauungsplanentwurf werden bis zu 80 % der Flachen versiegelt,
demnach kommt es in Zuge der Planung zu einem umfangreichen Verlust an Habitate und Bio-
tope.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
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Boden: Durch Versiegelung wird die Aufnahme- und Leitungsfahigkeit des Schutzgutes Boden
in wesentlichen Teilen beeintrachtigt oder volistandig aufgehoben. Wihrend der Bauphase sind
die Béden auBerdem durch Schadstoffeintrag und zunehmende Verdichtung durch Baustellen-
fahrzeuge gefahrdet. Durch die spatere Nutzung des Untersuchungsgebietes als Gewerbege-
biet kdnnen nutzungsbedingte Eintrage, wie z.B. Fahrzeugabgase, Staubentwicklung, Reifenab-
rieb und Saizriickstande das Schutzgut Boden belasten. Es sind erhebliche und nachhaltige
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Wasser: Es ist im Untersuchungsgebiet von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber Stoffein-
tragen in das Grundwasser auszugehen, Ausnahme bildet die Bauphase, in der es zu Schad-
stoffeintragen kommen kann. Durch die entstehende Versiegelung wird der oberflachliche Ein-
trag von Wasser in tiefere Schichten reduziert. Eine Versickerung von Dachwasser im
Untergrund Uber Schachte oder Rigolen ist durch die Bodenbeschaffenheit vor Ort nicht mog-
lich. Aufgrund der entstehenden Versiegelung und Verdichtung von Flachen kann bei der ge-
planten Entwésserung mit Oberflachenwasserbewirtschaftung von einer geringen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser ausgegangen werden. Eine Verschlechterung der
Gewasserokologie ist nicht zu erwarten.

Klima und Luft: Durch die geplante Bebauung wird die natiirliche Vegetationsdecke entfernt,
dies fuhrt zu einer Erhéhung der Warmeruckstrahlung, Verringerung der Interzeption und Sau-
erstoffproduktion sowie der Kaltluftentstehung. Der Baubetrieb filhrt zu stirkeren Schadstof-
femissionen. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im mikroklimatischen Bereich be-
eintréchtigt wird. Signifikante Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere: Die Ausweisung des Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,8 fuhrt zu ei-
nem grof}flachigen Verlust an Lebensraum fir die Fettwiesen- Flora und Fauna der Wiesen-
standorte. Die intensiv genutzte Grinfliche wird zu gro3en Teilen Uberpragt. Durch das geplan-
te Bauvorhaben gehen samtliche Vegetationsbestinde als Lebens- und Nahrungsstatte dem
Naturhaushalt unwiederbringlich verloren. Es sind Auswirkungen auf die Flora und Fauna zu
erwarten. Die bauliche Veranderung, insbesondere durch grof¥flachige Abtragung der bestehen-
den Fl&che filhrt zum Totalverlust des Lebensraumes auf etwa 80% der Flache (hier 2.898m?).

Orts und Landschaftsbild: Durch den Anschluss an das schon bestehende Wohngebiet
kommt es zu geringen visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes. Tempora-
re Auswirkungen auf angrenzende Wohngebiete werden in der Bauphase erwartet. Durch die
GroRe der geplanten Bebauung wird der Ort- und Landschaftsbildausschnitt an dieser Stelle
nachhaltig veréndert. Die vorhandene Eingriinung, die geplante Eingriinung und die Absenkung
der Gelédndehohen und des Gebiudes mildern den Eingriff in das Landschaftsbild und das
Ortsbild ab. Der zu erwartende negative Eingriff in das Ort- und Landschaftsbild kann durch ge-
eignete Vermeidungs- und Gestaltungsmafinahmen zum groBen Teil minimiert werden.

Mensch: Auswirkungen auf das Erholungspotenzial sind durch das Bauvorhaben nicht zu er-
warten. Vor einer Genehmigung des Gewerbes soll Uiber ein Larmschutzgutachten die Vertrag-
lichkeit mit dem benachbarten Wohnumfeld sichergestellt werden. Fur das gewerbegebietsnahe
Wohnumfeld kann es im Zuge der BaumaRnahme zu Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen
kommen. Fiir das Schutzgut Mensch ist durch die Festsetzung des Gewerbegebietes von Aus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit auszugehen.

Kultur und Sachgiiter: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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Abwégung der Umweltbelange

Die Vertraglichkeit des Vorhabens und die prognostizierten Auswirkungen im Rahmen der Um-
weltpriifung sind im Umweltbericht zur Begrindung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Rémerstrale* dargelegt.
Gemal dem Umweltbericht ergeben sich durch die Planung teils starke Beeintréchtigungen von
Schutzgutern, insbesondere des Schutzgutes Pflanzen und Tiere. Durch die Beeintrachtigung
wird im Umweltbericht eine Kompensationsflache von 0,6 angesetzt

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Umweltbericht darge-
legten, sind nicht zu berticksichtigen. Nach Abwagung aller vorgenannten Belange kann die
vorliegende Planung daher durchgefiihrt werden.

/

Saulgrub, den 24.05.2024

peer
Urgermeister
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