Gemeinde Saulgrub S-028

Ortsgestaltungssatzung

Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Saulgrub zur Baugestaltung, zur Hohenlage von
Gebiduden, zur Errichtung, Anzahl und Abldsung von Stellpldtzen und zum Mindestabstand
von Garagen und Nebengebduden zu straBenseitigen Grundstiicksgrenzen.

Die Gemeinde Saulgrub mdochte ihren bodenstindigen, dérflichen Charakter erhalten,
gegebenenfalls auch wiederherstellen und in diesem Sinne ganz bewusst entgegenwirken, wo
dieses Ziel durch die Auswirkungen des bestehenden Baudrucks oder durch fremdartige
gestalterische Einfliisse gefdhrdet wird. AuBerdem mochte die Gemeinde Saulgrub
Regelungen treffen zur Bewiltigung des ruhenden Verkehrs (Kfz-Stellpldtze) und zur
Freihaltung von Vorgartenbereichen, von Garagen und Nebengebéuden.

Zu diesem Zweck erlisst die Gemeinde Saulgrub aufgrund Art. 96 und 98 Abs. 1 und 2 der
Bayerischen Bauordnung folgende 6rtliche Bauvorschrift (Satzung):

§1
Geltungsbereich

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt flir bauliche Anlagen im ganzen Gemeindebereich.

§2

Verhiltnis zu Bebauungsplinen und zum Denkmalschutz

Festsetzungen durch Bebauungsplan sowie Anforderungen des Denkmalschutzes bleiben
unbertihrt.

§3

Allgemeine Anforderungen

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist darauf zu achten, dass das bestehende Ortsbild
in seiner eigenstindigen dorflichen Pragung erhalten, ggf. wieder hergestellt wird. Gebdude
sind nach Stellung, Proportion und Gestaltung in die sie umgebende stédtebauliche und
landschaftliche Situation einzufligen.

Landschaftsgebundene Bauelemente sind wesensmdBig zu erfassen und ggf. in zeitgemafe
Formen zu {ibersetzen.

Bei der Errichtung von Gebduden ist die gegebene topografische Situation besonders zu
beachten.

§4

Form und Abmessungen von Baukdrper

1. Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung und dem Strafen- Orts- und Landschaftsbild
gut in Einklang zu bringen

2. Hauptgebiude sind auf mdglichst einfacher rechteckiger Grundri3form als langge-
streckte Baukorper zu entwickeln.
Gebiude sind als liegende Baukdrper mit waagrechten Gliederungselementen (z. B. durch
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Balkone oder durch geschoBhohe Holzverschalungen) auszubilden.

. Anbauten jeder Art miissen sich in der Form und im MaBstab der Hauptgebéude

unterordnen. Ihre duBere Gestaltung muss auf den Gebdudetyp des Hauptgebéudes

abgestimmt sein.
Dachterrassen sind nicht zuldssig.

§S

Fassaden

. AuBenwiinde sind entweder zu verputzen und gebrochen weill zu streichen oder in Holz

auszufiihren und ggf. im Naturton zu streichen.

Fenster sowie die Glasfliichen von AuBentiiren sind durch Sprossen zu unterteilen,
soweit sie mehr als 0,7 m2 Fliache (Rohbaumal) aufweisen.

Fenster sollen ortsiibliche stehende Formate erhalten bzw. durch Sprossen in stehende
Formate untergliedert werden.

An Fenstern innerhalb von Putzfassaden sind Fensterldden anzubringen.

. Wintergiirten miissen gegeniiber der jeweiligen Fassade untergeordert sein. Sie diirfen

nicht in die Dachhaut der Geb4dude einschneiden bzw. diese ersetzen.

Wintergérten diirfen hochstens 2,50 m iiber die eigentliche GebiudeauBenwand hinaus
ausladen.

Wintergirten diirfen nur im ErdgeschoBbereich geschaffen werden. AuBerdem diirfen
Wintergiérten nicht um Gebdudeecken herum geflihrt werden.

Erker diirfen nicht mehr als 1,00 m iiber die Gebdudeumfassung hinausragen.

Pro Hauptgebdude ist nur ein Erker zuldssig; bei Doppelhdusern ist je Haushélfte ein
Erker zuldssig.

§6
Dachgestaltung

Es sind nur Satteldiicher mit beidseitig gleicher Dachneigung zuléssig.
Dachneigung entsprechend der baulichen Umgebung, jedoch nicht unter 20 Grad.
Dachiiberstinde mindestens:

Hauptgebdude Nebengebdude
Firstseite: 1,00 m 0,50 m
Traufseite: 0,80 m 0.50 m

Als Material fiir die Dacheindeckungen sind naturrote bis rotbraune oder dunkelfarbige
engobierte Dachziegel oder Holzschindeln zu verwenden.

. Firstverlauf iiber der Gebdudemitte, und zwar pararell zur langeren der beiden

Gebdudeseiten.
Kniestockhdhen von Hauptgebduden, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren am Einschnitt in der Flucht der AuBenwand

bei ErdgeschoB und Dachgeschol3 mindestens 1,20 m

maximal 1,80 m
iiber der Decke des 2. Geschosses bis 10 m Hausbreite:

hochstens 0,40 m
iiber der Decke des 2. Geschosses iiber 10 m Hausbreite:

hochstens 0,60 m
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Dachgauben sind bei Dachneigungen unter 30 Grad nicht zuléssig. Dachgauben miissen
sich nach Form, Abmessung, Anzahl und Gestaltung gut in das Erscheinungsbild des
Gesamtdaches einfligen.

Ausnahmsweise kénnen bei sehr groBen Dachfléchen (Giebelbreite tiber 13 m und
Gebdudeldnge tiber 16 m) Saticldachgauben ab 28 Grad zugelassen werden.

Weitere Voraussetzungen hierzu sind:

1. Stehendes Gaubenformat in der Stirnansicht

2. max. Breite des Gaubenfensters (Rohbaumal) 1,10 m

3. pro angefangenen 8 m Hausldnge hochstens eine Gaube

Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.
Dachliegefenster sind nur zulédssig, wenn sie flicheneben in der Dachfldche liegen.

. Widerkehren, Zwerchgiebel, Quergiebel

Widerkehren im Sinne dieser Bestimmung sind traufseitige Anbauten an den
Hauptbaukorper mit gegenldufigem Dach und einer Ausladung (L4dnge) von mehr als 5 m
-Derartige Widerkehren sind dann zuléssig, wenn sie sich optisch eindeutig dem
Hauptbaukorper unterordnen.-

Zwerchgiebel im Sinne dieser Bestimmung sind Dachanbauten bis zur AuBenwandflucht
in Haus- bzw. Giebelform, deren Traufe iiber der des Hauptbaukdrpers angeordnet ist. Als
Zwerchgiebel gelten auch Gebdudevorbauten mit hochstens 5 m Ausladung und
entsprechendem DachabschluB.

Derartige Zwerchgiebel sind nur ausnahmsweise bei Dachneigungen ab 30 Grad und guter
Gesamtgestaltung zuldssig.

Quergiebel im Sinne dieser Bestimmung sind Dachvorbauten bis zur AuBenwandflucht in
Giebelform, deren Traufe hthengleich mit der des Hauptbaukdrpers verlduft. Als
Quergiebel gelten auch Gebdudevorbauten mit hochstens 5 m Ausladung und
entsprechenden DachabschluB. -Derartige Quergiebel sind nur zuldssig, und zwar bei
Wohngeb#uden mit mindestens 1,20 m Kniestock, und einer Quergiebelbreite von
hochstens 1/3 der Liange des Hauptgebéudes, jedoch nicht mehr als 5 m.-

§7

Hohenlage von Gebiiuden, Einpassung von Gebduden ins Gelinde

Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen ist der natiirliche Gelédndeverlauf zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Aufschiittungen und Abgrabungen z. B. flir Terrassen
oder Hauseinginge sind zuldssig, wenn sie hinsichtlich ihrer Hohe/ Tiefe und Fldche von
untergeordneter Bedeutung oder auf Grund der Geléndelage unvermeidbar sind.

Bei ebenem Geldnde darf Oberkannte FuBboden des ErdgeschoBes hochstens 35 cm (2
Stufen) iiber dem natiirlichen Gelénde angelegt werden.

Bei geneigtem Gelande sind Gebdude derart zu planen, dass talseits hochstens 2 Geschol3e
(ohne DachgeschoB) freiliegen. Oberkante FuBboden des unteren GeschoBes darf
hochstens 35 cm tiber dem natiirlichen Gelénde an der Talseite angelegt werden.

Falls bei dieser Regelung und Gebéudestellung parallel zum Hang das obere Geschof
bergseitig unter dem natiirlichen Gelénde zu liegen kdme, darf Oberkante FuBboden des
oberen GeschoBes hchstens 35 cm iiber dem bergseitigen Geldnde angelegt werden.
GeschoBe, die unter dem natiirlichen Geldnde liegen, diirfen nicht freigelegt werden.
Fenster die unter dem natiirlichen Gelidnde liegen, miissen Lichtschichte erhalten.
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§8
Stellpliitze fiir Krafifahrzeuge, Garagen, Tiefgaragen

Zur Stellplatzfrage wird grundsitzlich davon ausgegangen, dass jeder Grundstiickseigentiimer
die notwendigen Stellpldtze auf sein Grundstiick kostenlos zur Verfugung stellt.

1. Erforderliche Zahl von Stellplitzen bzw. Garagen je Wohnung bei einer Wohnfldche

bis 50gm = 1 Stellplatz

iiber 50gm = 2 Stellpldtze
Mit jedem Bauantrag ist ein Stellflichenplan einzureichen.
Die Berechnung der Wohnfldche richtet sich nach der Berechnungsverordnung zum 2.
Wohnungsbaugesetz.

2. Offene Stellpldtze sowie ihre Zufahrtsflachen sowie die Zufahrtsflachen zu Garagen
diirfen nur mit wasserdurchldssigem Material (Pflaster o0.4.) befestigt werden.
Abweichungen flir Asphaltdecken fiir lingere Zufahrtswege bediirfen der Zustimmung der
Gemeinde.

3. Stellpldtze oder sonstige befestigte Flachen mit einer Groe von mehr als 50 qm Grofe
sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen oder dhnliche Gestaltungselemente zu gliedern.

§9
Mindestabstiinde von Garagen und Nebengebdiuden zu strafienseitigen
Grundstiicksgrenzen

Offene und geschlossene Garagen sowie Nebengebdude miissen in Gebieten mit offener
Bauweise zu straBenseitigen Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.
Vor Garagen und Grundstiickszufahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m anzulegen.
Der Stauraum darf von der offentlichen Verkehrsfldche nicht durch Tore oder &hnliches
abgegrenzt werden.

§10
Einfriedungen - Griinordnung

Einfriedungen sind einfach zu halten. Sie miissen sich in das Ortsbild einfligen und den
Gebsudecharakter anpassen. lhre Hohe darf 1,20 m nicht iiberschreiten (einschl. Sockel).
Hecken im Vorgartenbereich diirfen nicht hoher als 1,30 m sein. Sie diirfen die
Verkehrssicherheit nicht gefihrden. Maschendrahtziune an ffentlichen Verkehrsfldchen sind
nur zuldssig, wenn sie mit Hecken in entsprechender Hohe eingepflanzt werden.

Einfriedungen aus geschlossenen Wanden, wie z. B. aus Beton, Maurerwerk, Holz, Blech und
Platten aus Kunststein, Kunststoff und Faserzement sind unzuldssig. - Die Verwendung von
Schilfrohrmatten und Stacheldraht ist nicht zuléssig. -

§11
Abweichungen

Von den vorgenannten Bestimmungen kénnen Abweichungen im Einvernehmen mit der
Gemeinde Saulgrub gewéhrt werden.
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Im Besonderen gilt dies flir Vorhaben in Gewerbegebieten sowie flir landwirtschaftliche
Bauten.

In Ortskernbereichen sowie bei sonstigen besonderen ortsgestalterischen Situationen kdnnen
zusétzliche und/oder abweichende Anforderungen gestellt werden, soweit dics dem Strafien-
und dem Ortsbild dient.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen 3 mit 11 werden als Ordnungswidrigkeiten
nach Art. 96 Bayer. Bauordnung geahndet.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.1999 in Kraft.
( Art. 26 Abs. 1 Satz 2 GO).
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 14.11.1997 aufler Kraft.

Saulgrub, den 19.02.1999

GEMEINDE SAULGRUB

gez. Mangold
1. Biirgermeister It. Beschluss vom 18.02.1999)

Bekanntmachungsvermerk:

Die amtliche Bekanntmachung der Satzung erfolgte am 22.02.1999 durch Niederlegung in der
Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Saulgrub, 82442 Saulgrub, Rathaus Saulgrub

Hierauf wurde hingewiesen, durch Anschlag an der Amtstafel der Verwaltungsgemeinschaft
Saulgrub, Rathaus Saulgrub, sowie an den gemeindlichen Anschlagtafeln der Gemeinde
Saulgrub.

Der Anschlag wurde bekannt gemacht am: 22.02.1999
abgenommen am: 15.03.1999

82442 Saulgrub, den 22.02.1999
Verwaltungsgemeinschaft Saulgrub

gez. Mangold
Gemeinschaftsvorsitzender
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